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Zn. sprawy: SAG.223.12.2023 Ojcow, dnia: 07 sierpnia 2023 r.

OGLOSZENIE

0 pisemnym przetargu nieograniczonym

Dyrektor Ojcowskiego Parku Narodowego na podstawie art. 10a ust. 8 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. ,O ochronie przyrody” (tekst jedn. Dz.U. 2023 poz. 1336),
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012 r. ,,W sprawie przetargéw oraz
rokowarn na rozporzqdzanie nieruchomosciami przez parki narodowe” (Dz.U. 2012 poz. 868),
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. ,, O zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym” (tekst
jedn. Dz.U. 2021 poz. 1933) oraz ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. ,Przepisy
wprowadzajgce ustawe o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym” (Dz.U. 2016 poz. 2260 z

pozZn. zm.), oglasza pisemny przetarg nieograniczony na
dzierzawe obiektu willa ,,Chopin”

potozonego w gminie Suloszowa, w miejscowosci Suloszowa (adres: Pieskowa Skata 2),
bedacego wiasnoscia Ojcowskiego Parku Narodowego (okreslanego dalej skrotem

Wydzierzawiajgcy).
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I. PRZEDMIOT PRZETARGU

1.

II.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa budynku Willa , Chopin” wpisanego do

rejestru zabytkow — okredlanego dalej skrétem obiekt, w sktad ktérego wchodza:

a) budynek o charakterze ustugowym, do 2022 roku uzytkowany jako lokal
gastronomiczny,

b) czesé nieruchomosci gruntowej o nr ewid. 1967 wraz ze znajdujacym sie na niej
ww. budynkiem — w zakresie koniecznym do uzytkowania tego obiektu o pow.
catkowitej 498,28 m?2.

Ww. przedmioty dzierzawy okreslone zostaly w dalszej czesci skrotem przedmiot

dzierzawy.

Szczegolowy opis przedmiotu dzierzawy znajduje sie w zataczniku nr 1 ,Opis
przedmiotu dzierzawy”. Z kolei zalgczona mapka wskazuje zaréwno lokalizacje

przedmiotu dzierzawy jak i granice wydzierzawianego obszaru.

CEL DZIERZAWY

Celem dzierzawy jest realizacja w obiekcie zamierzen zwigzanych przede wszystkim z

charakterem obiektu oraz celéw Ojcowskiego PN, a wigc miedzy innymi:

1.

III.

prowadzeniu pelnej dzialalnosci gastronomicznej w obiekcie, w okresie co najmniej
sezonu turystycznego, a wiec od 1 maja do 30 wrzesnia, przez wszystkie dni
tygodnia z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii, jak
rowniez sprzedazy pamiatek i wyrobow regionalnych oraz prawidlowe
zagospodarowanie, utrzymanie i udostepnienie budynku wraz z przylegtym
terenem, a takze jego biezace utrzymanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w

zakresie prawa budowlanego i ochrony p.poz.,
WARUNKI DZIERZAWY
Podczas catego okresu dzierzawy Dzierzawca odpowiada za:

a) prawidlowy stan techniczny i uzytkowy przedmiotu dzierzawy,

b) wykonywanie napraw biezacych infrastruktury technicznej, modernizagji,

remontéw i wymaganych prawem przegladéw technicznych na wlasny koszt.
Jakakolwiek modernizacja i remont musi by¢ uprzednio formalnie uzgodniona

i zaakceptowana przez Wydzierzawiajgcego,

C) wyposazenie Zajazdu w elementy urzadzenia do realizacji zadan wskazanych
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10.

11.

w umowie dzierzawy.
Realizacja umowy dzierzawy, a przede wszystkim wskazanych jej celoéw nie moze
narusza¢ obowiazujacych norm prawnych, a przede wszystkim uregulowan
obowiazujacych na terenie parku narodowego.
Dzierzawca jest zobligowany w okresie dzierzawy do ciaglego promowania
Ojcowskiego PN w tym informowania, iz obiekt jest dzierzawiony od Ojcowskiego
PN - zaréowno w swoich materiatach promocyjnych, na profilach
spotecznosciowych dzierzawcy oraz na jego stronie internetowej (jesli takowa
posiada lub bedzie posiadat) .
Wszelkie dzialania wykonywane na obiekcie musza by¢ zgodne z obowiazujacymi
normami prawnymi.
Dzierzawca zobligowany jest do pielegnacji drzew i krzewdow na dzierzawionej
nieruchomosci oraz utrzymania w nalezytej dbalosci otoczenia obiektu we wlasnym
zakresie i na swoj koszt, jednak dopiero po uzgodnieniu metody i sposobu
wykonywania tych czynnosci z dyrektorem Parku oraz uzyskaniu formalnej zgody
dyrektora OPN na ich wykonanie.
Sposéb zagospodarowanie terenu przeznaczonego na cele wypoczynkowo-
gastronomiczne, wykonania infrastruktury techniczno-turystycznej, jak réwniez
wszelka ingerencja w istniejacq infrastrukture wymaga uprzedniej zgody dyrektora
Parku oraz uzyskania uprzedniej formalnej zgody innych organdéw - jezeli ich
uzyskanie wynika z obowigzujacych norm prawnych.
Instalowanie/umieszczanie wszelkich form reklam umieszczanych na obszarze
przedmiotu dzierzawy musza by¢ poprzedzone uzyskaniem zgodny uprawnionego
przepisami organu (w tym zezwolenie na odstapienie od zakazow). Umieszczanie
reklam na samym obicekcie jest niedopuszczalne.
Wykonywanie dzierzawy nie moze narusza¢ praw innych oséb, w tym praw
przystugujacych wiascicielom sasiednich nieruchomosci.
Dzierzawca jest zobowigzany do udostepniania Wydzierzawiajagcemu przedmiotu
dzierzawy w celu wykonywania kontroli technicznych i kontroli sposobu
wykonywania dzierzawy w dacie wskazanej w pisemnej informacji o
przeprowadzeniu takiej kontroli.
Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany na poczatku kazdego kolejnego roku
dzierzawy w oparciu o wspolczynnik rocznej inflacji w roku poprzedzajgcym
oglaszanym przez Prezesa GUS.
Wydzierzawiajacy ustanawia na okres dzierzawy zabezpieczenie przedmiotu
dzierzawy oraz splaty czynszu dzierzawnego, ktdry jest warunkiem nieodzownym
do zawarcia umowy (zabezpieczenie musi zosta¢ wniesione najpdzniej 2 dni przed
datg zawarcia umowy) na nw. zasadach:

a) wysokos¢ zabezpieczenia wynosi 2 krotna wartos¢ ofertowego rocznego

czynszu dzierzawnego obowiazujacego w dacie jego wniesienia,

b) zabezpieczenie moze by¢ wnoszone w formie:
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o gotowkowej - na podane konto Wydzierzawiajacego,

o gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej przy czym ww. gwarancje musza
wskazywa¢ na bezwarunkowe i nieodwotalne zobowigzanie sptaty
naleznosci objetej gwarancja z odsetkami i wszystkimi innymi kosztami
wynikajacymi z umowy zawartej z Wydzierzawiajacym przez
bank/ubezpieczyciela, ktory udzielit gwarancji, w przypadku niewykonania
zobowigzania przez dzierzawce. Gwarancje przyjmuje si¢ sporzadzone

wylacznie w formie pisemnej. Gwarancja powinna zawierac:

v' nazwe i adres banku/ubezpieczyciela wystawiajacego gwarancje (stempel
banku),

numer kolejny gwarancji i date jej wystawienia,,
oswiadczenie, ze gwarancja jest bezwarunkowa i nieodwotalna,

nazwe i adres beneficjenta gwarancji (Ojcowskiego Parku Narodowego),

A NN

okreslenie przedmiotu gwarancji z powotaniem na umowe zawarty z
Wydzierzawiajacym, ktéra zabezpiecza gwarancja z oznaczeniem jej

stron, daty zawarcia, wysoko$ci zobowiazania i terminéw platnosci,

v' okreslenie wysokosci zobowigzania banku/ubezpieczyciela udzielajacego

gwarancji,

v'  okredlenie terminu waznosci gwarangji, ktory nie powinien zakonczy¢ sie

przed uptywem 30 dni od wygasniecia terminu dzierzawy,

IV.  WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1.

Warunkiem udzialu w niniejszym postepowaniu przetargowym jest prowadzenie
przez oferenta dzialalnosci gospodarczej co najmniej w zakresie zgodnym z celem
dzierzawy wskazanymi w p. II. od co najmniej 24 m-cy od daty ogtoszenia tego
przetargu. Weryfikacja tego warunku nastapi w oparciu o dane zawarte w CEiDG/
KRS (obowigzek zat. do oferty jednego z ww. dokumentéw w zaleznosci od rodzaju
podmiotu/sposobu rejestracji dziatalnosci gospodarczej z data jego wystawienia w
2023 r.).

Oferta winna zosta¢ ztozona na zataczonym do niniejszego ogtoszenia druku oferty
(udostgpnionego réwniez w wersji edytowalnej), by¢ sporzadzona komputerowo

i zawiera¢ wszystkie wymagane informacje, w tym:

a) imig, nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe i siedzibe firmy - podmiotu

gospodarczego,

/’ ~
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b) numer identyfikacji podatkowej NIP,
c) date sporzadzenia oferty,

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez

zastrzezen,

e) oraz oferowang roczna kwote brutto czynszu dzierzawy wg warunkow
opisanych w p. 3. oferta musi by¢ podpisana przez osobe

reprezentujaca/upowazniona do reprezentowania skladajaca oferte Iub jej

umocowanego prawnie petnomocnika.

W celu przystapienia do przetargu nalezy uprzednio uisci¢ wadium w formie
pienieznej w wysokosci 1 400,00 zt (stownie: jeden tysigc czterysta ztotych 00/100 gr) na

podane ponizej konto:

57 1130 1150 0012 1252 9420 0001 BGK Oddz. Krakow

Wadium nie jest przyjmowane w gotéwce. Jako tytut ww. przelewu nalezy wpisac:

~Wadium — dzierzawa Chopin” Dowéd uiszczenia wadium nalezy zataczy¢ do oferty.

Wadium uwaza si¢ za prawidlowo uiszczone, jesli jego wplata bedzie odnotowana
na podanym koncie bankowym najpozniej na 3 dni robocze przed dniem przetargu,
czyli do 27.09.2023 r. do godz. 14:00

Whniesione wadium przez uczestnika, ktory wygral przetarg jest zwracane po

uiszczeniu zabezpieczenia umowy (vide p. II1.11) i zawarciu umowy dzierzawy.

Zwrot wadium pozostalym uczestnikom postepowania nastgpuje nastepnego dnia
po ogloszeniu wynikéw postepowania — na konto wskazane w ofercie. Dzierzawca
(ktérym jest oferent wygrywajacy przedmiotowy przetarg) moze dokona¢ zmiany
wadium z formy pienigznej na gwarancje ubezpieczeniowa lub bankowa na
zasadach ogdlnych. Warunkiem formalnym do wykonania tej czynnosci jest
uprzednie zlozenie formalnego wniosku o zmiane formy uiszczonego wadium oraz

jego akceptacja przez dyrektora Parku.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Wydzierzawiajacego w sytuacji odmowy
zawarcia umowy dzierzawy lub odmowy uiszczenia. Za odmowe zawarcia umowy

uwaza sie sytuacje opisane w p. V.3 niniejszego ogloszenia

Wydzierzawiajacy ustala cene wywolawcza oferty bedaca rocznym czynszem

dzierzawy, ktora wynosi:
84 000,00 z1 brutto/rok (stownie: osiemdziesigt piec tysiecy ztotych 00/100 gr)

tym samym oferowany roczny czynsz rocznej dzierzawy ww. nieruchomosci w

7 o
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sktadanej ofercie nie moze by¢ nizszy niz ww. warto$¢ powigkszona o wartos¢ tzw.
postapienia czyli 84 000,00 zt + 1 000,00 zt = 85 000,00 zt. /12 miesiecy.

Cena wywolawcza uwzglednia rynkowa wartosc czynszu przedmiotu dzierzawy na
lokalnym rynku wustalona wykonanym przez Wydzierzawiajacego operatem
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego, cel realizowanej dzierzawy,
aktualny stan techniczny, mozliwo$¢ generowania dla dzierzawcy przychoddéw z
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej oraz koszty utrzymania lokalu

ponoszone przez Ojcowski P.N., w tym rowniez godziwy zysk.

5. Zmawiajacy ustala wartos$¢ postapienia na 1 000,00 zt

V.POZOSTALE INFORMAC]JE

1. Termin dzierzawy wynosi 10 lat i rozpoczyna sie z dniem zawarcia umowy

dzierzawy.

2. Zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi Wydzierzawiajacy po
rozstrzygnieciu postepowania przetargowego musi uzyska¢ formalna zgode na
zawarcie umowy dzierzawy przez ministra wtasciwego ds. srodowiska lub Prezesa
Prokuratorii Generalnej. (zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie prawnymi

regulacjami)Tym samym przed otrzymaniem ww. zgody umowa dzierzawy nie

moze zosta¢ podpisana.

3. Niepodpisanie przez dzierzawce umowy dzierzawy (ktorego oferta zostata uznana
za najkorzystniejsza) w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do zawarcia
umowy (zawierajacym date, godzine i miejsce jej zawarcia) lub brak wniesienia
wymaganego zabezpieczenia zgodnie z warunkiem wskazanym w p. III ust. 10 jest
traktowane jako odstapienie od zawarcia umowy i skutkuje utrata wadium na
rzecz Wydzierzawiajacego. Wezwanie do zawarcia umowy Wydzierzawiajacy
przesyta droga elektroniczng na podany przez oferenta w ofercie adres poczty
elektronicznej. Tre$¢ zawieranej umowy dzierzawy zostanie przestana Dzierzawcy

najpdzniej do 10 dni przed zaktadang datq jej podpisania.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy z

zachowaniem 60 dniowego okresu wypowiedzenia z chwila:
a) naruszenia przez dzierzawce warunkéw umowy,
b) zaleganiem z czynszem dzierzawnym ponad 2 miesiace,

¢) poddzierzawianiem jakiejkolwiek czeSci przedmiotu dzierzawy,
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10.

11.

d) naruszeniem obowigzujacych przepisdéw prawa i regulacji na wydzierzawionym

obszarze,
e) wykonywaniem czynnosci niezgodnych z warunkami umowy dzierzawy.
f) niewykonania w okreslonym terminie robdt remontowych.

Warunkiem formalnym do wypowiedzenia umowy dzierzawy jest uprzednie
pisemne dwukrotne wezwanie dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego (w odstepie
pomiedzy nimi maks. 30 dni) do =zaniechania stwierdzonych naruszen w

nakreslonym terminie.

Miesieczny catkowity czynsz przedmiotu dzierzawy stanowi 1/12 rocznego czynszu
dzierzawnego wskazanego w najkorzystniejszej ofercie i bedzie ptacony ,z gory”
przelewem w nieprzekraczalnym terminie do 10 dnia kazdego miesiaca.
Dzierzawca moze pisemnie wskaza¢d, iz wplacone uprzednio wadium moze zostac

zaliczone w poczet naleznego czynszu.

Wydzierzawiajacy informuje, iz:

a) oferty niespetniajace wymogow niniejszego postepowania beda odrzucane z
niniejszego postepowania,

b) oferty zlozone po wskazanym terminie nie beda braty udzialu w niniejszym

postepowaniu i beda zwracane bez ich otwierania.
Kryterium oceny ofert:
a) cena ofertowa rocznego czynszu dzierzawy - 100%

Ocena zlozonych ofert uwzglednia zasade maksymalizacjii, a wigc za
najkorzystniejsza oferte bedzie uznana oferta, ktéra zawiera najwyzsza ceng

rocznego czynszu dzierzawnego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu dzierzawy na

zasadach przewidzianych prawem.

Istnieje mozliwos¢ dokonania ogledzin przedmiotu dzierzawy w dniu 25.08.2023 r.,
spotkanie przed Dyrekcja OPN ,Willa Jadwiga”, Ojcéw 9, 32-045 Suloszowa,
godzina 10:00. Wizja lokalna odbedzie si¢ z udzialem przedstawicieli

Wydzierzawiajacego.
Przetarg uwaza sie za wazny, je$li w przypisanym terminie wplynie co najmniej
jedna wazna oferta — a wigc spelniajaca przedmiotowe wymogi.

Przetarg uwaza si¢ za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) nie zostala ztozona zadna wazna (speiniajaca wymogi formalne) oferta,
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12.

13.

14.

15.

VL

b) zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat kwoty wyzszej od kwoty

wywolawcze;.
Oferta podlega odrzuceniu kiedy:
a) nie odpowiada opisanym uprzednio warunkom niniejszego postepowania,

b) zostata ztozona jedynie na cze$¢ z poszczegdlnych elementow przedmiotu

dzierzawy,

¢) do oferty nie dolaczono oryginatu dowodu wniesienia wadium (dowodem jest
miedzy innymi wydruk bankowy potwierdzajacy wykonanie rzeczonego

przelewu na wskazane konto Wydzierzawiajgcego),
d) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

Szczegdtowe informacje na temat prowadzonego postepowania przetargowego
mozna uzyskac pod nr telefonu 12 389 20 05 w godz. 9:00 — 14:00.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia niniejszego postepowania na

kazdym etapie jego procedowania — bez podania przyczyny.

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu
do Ministra Klimatu i Srodowiska w Warszawie za posrednictwem dyrektora
Parku.

TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT

Oferte pisemna w zamknietej i zabezpieczonej przed nieuprawnionym otwarciem
kopercie nalezy zlozy¢ w sekretariacie Ojcowskiego P.N. najpézniej do dnia
29 wrzesnia 2023 r. do godz. 14:00. Oferty zlozone po tym terminie nie beda
rozpatrywane i zostang zwrocone nadawcy bez otwierania. Wydzierzawiajacy nie

dopuszcza do sktadania ofert w formie elektronicznej.

Na kopercie, w ktdrej znajduje sie oferta nalezy umiesci¢ adres zwrotny oferenta
oraz dopisek , Dzierzawa Chopin”.
Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu sktadania ofert o godz. 14:15 w siedzibie

Ojcowskiego P.N.

Informacja z otwarcia ofert oraz wynik przeprowadzonego postepowania zostanie
upubliczniony na stronie internetowej Ojcowskiego P.N. oraz na tablicy
informacyjnej w siedzibie Parku przez okres 7 dni. Uczestnicy postepowania
zostana pisemnie powiadomieni o wyniku przeprowadzonego przetargu w terminie

do 5 dni od dnia rozstrzygniecia tego przetargu — poprzez przestanie skanu
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formalnego pisma przestanego na adres poczty elektronicznej wskazany przez

oferenta w skltadanej ofercie.

Ojcow, dnia 07.08.2023 r.

Zataczniki:

L

Formularz oferty

Opis przedmiotu dzierzawy
Mapa przedmiotu dzierzawy
Oswiadczenie o wykluczeniu

Zatwierdzam:

Z-ca Dyrektora
Ojcowskieg

£
A7 inz. Jakub Baran

arku Narodowego
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